Додаток № 3 до рішення  Ніжинської міської ради 

від __________ року № _______
М Е Т О Д И К А

розрахунку орендної плати за майно комунальної

власності територіальної громади міста Ніжина

1. Загальні положення

1.1. Дану Методику розроблено відповідно до пункту 2 статті 19 Закону України „Про оренду державного та комунального майна” з метою створення єдиного організаційно-економічного механізму справляння плати за оренду майна комунальної власності територіальної громади м. Ніжина: цілісного майнового комплексу комунального підприємства, його структурного підрозділу (філії, цеху, дільниці), нерухомого майна та іншого, крім нерухомого, окремого індивідуально визначеного майна.

2. Орендна плата

2.1.Орендна плата є обов‘язковим фіксованим платежем, який орендар вносить балансоутримувачу або до міського бюджету (в разі оренди цілісних майнових комплексів)  незалежно від наслідків господарської або іншої діяльності Орендаря.

2.2.Орендодавцем комунального майна міста Ніжина:

- щодо цілісних майнових комплексів комунальних підприємств, їх структурних підрозділів (філії, цехи, дільниці) нерухомого майна (будівлі, споруди, приміщення) виступає виконавчий комітет Ніжинської міської ради (юридична особа), за рішенням Ніжинської міської ради;


- щодо іншого, крім нерухомого, окремого індивідуально визначеного майна (транспортні засоби, технологічне обладнання, устаткування тощо) виступають комунальні підприємства, бюджетні заклади (установи), яким таке майно передано у повне господарське відання або оперативне управління за рішенням Ніжинської міської ради;

- щодо оренди майна на короткий строк ( не більше 5-ти днів без права продовження строку дії договору оренди) з метою проведення заходів (семінарів, нарад, дискусій, тощо), виступають комунальні підприємства, бюджетні заклади (установи) яким майно передано у повне господарське відання або оперативне управління. Комунальні підприємства, бюджетні заклади (установи) укладають договір оренди з орендарем та повідомляють про це власника майна у день укладання договору. Договір оренди в даному випадку погоджується з відділом з управління та приватизації комунального майна та орендарі надають копію квитанції про сплату орендної плати.

Розмір орендної плати нараховується згідно з чинною Методикою та встановлюється за погодженням сторін договором оренди, але не може бути меншим за розмір, розрахований в порядку, передбаченому цією Методикою або визначається за результатами проведеного конкурсу.

У разі визначення орендаря на конкурсних засадах, орендна плата, розрахована за цією Методикою, застосовується як стартова, а її розмір може бути збільшено за результатами такого визначення.
2.3. Орендна плата за цією Методикою розраховується у такій послідовності, крім випадків передбачених цією Методикою: визначається розмір річної орендної плати. На основі розміру річної орендної плати встановлюється розмір орендної плати за базовий місяць розрахунку орендної плати - останній місяць, за який визначено індекс інфляції, яка фіксується у договорі оренди. З урахуванням розміру орендної плати за базовий місяць розрахунку розраховується розмір орендної плати за перший та наступні місяці оренди.

Розмір орендної плати за перший місяць оренди визначається шляхом коригування розміру орендної плати за базовий місяць розрахунку на індекс інфляції за період з першого числа наступного за базовим місяця до останнього числа першого місяця оренди, крім випадків передбачених цією Методикою.

Розмір орендної плати за кожний наступний місяць визначається шляхом коригування розміру місячної орендної плати за попередній місяць на індекс інфляції за наступний місяць.

2.4. Розмір орендної плати переглядається на вимогу однієї із сторін договору оренди у разі зміни Методики її розрахунку, істотної зміни стану об’єкта оренди з незалежних від Сторін причин та інших випадках, передбачених чинним законодавством.

2.5. У випадках, передбачених цією Методикою, для розрахунку розміру орендної плати використовуються результати незалежної оцінки об’єктів оренди. Оцінка об’єктів оренди здійснюється за Методикою, затвердженою Кабінетом Міністрів України.

Рецензування звітів про незалежну оцінку майна здійснюється суб’єктами оціночної діяльності, які мають відповідну кваліфікацію та відповідно до законодавства мають право здійснювати рецензування.
Результати незалежної оцінки є чинними для розрахунку розміру орендної плати протягом 6 місяців від дати оцінки, якщо інший термін дії результатів оцінки майна не передбачено у звіті з незалежної оцінки. Це обмеження терміну дії незалежної оцінки не застосовуються в разі внесення змін до діючих договорів оренди (за винятком випадків внесення змін до договорів оренди щодо збільшення орендованої площі). Висновок про вартість майна затверджується рішенням виконавчого комітету Ніжинської міської ради.
Оцінка об’єкта оренди передує укладанню договору оренди, у випадках, передбачених цією Методикою. При цьому, якщо на момент продовження дії договору оренди остання оцінка об’єкта оренди була зроблена більш як три роки тому, для продовження (поновлення) договору оренди проводиться оцінка об’єкта оренди та здійснюється перерахунок розміру орендної плати.

У разі, якщо розмір орендної плати, визначений на підставі нової незалежної оцінки, менший за розмір орендної плати за останній місяць оренди, він не змінюється.

При укладанні нового договору оренди та при переукладанні діючого  договору оренди розрахунок орендної плати якого був здійснений по Методиці, яка діяла до 23 квітня 2015 року замовником незалежної оцінки та рецензії  нерухомого майна, іншого, крім нерухомого окремого індивідуально визначеного майна, цілісних майнових комплексів комунальних підприємств виступає орендодавець. При продовженні терміну дії договору оренди замовником незалежної оцінки та її рецензії виступає орендар

2.6. При передачі нерухомого майна, іншого, крім нерухомого, окремого індивідуально визначеного майна, цілісних майнових комплексів комунальних підприємств в оренду вперше, оплата за виготовлення незалежної оцінки та її рецензування здійснюється за рахунок коштів передбачених програмою місцевого значення відділу з управління та приватизації комунального майна виконавчого комітету Ніжинської міської ради. Після укладення договору оренди, орендар компенсує витрати на зазначені послуги оцінювача та рецензента. За згодою (заявою) потенційного орендаря, незалежна оцінка та її рецензія може здійснюватися за його рахунок. 

Договір на проведення оцінки укладається у письмовій формі та може бути двостороннім або багатостороннім. Стороною багатостороннього договору, крім замовника, може бути особа-платник (орендар, претендент на оренду), якщо оплату послуг суб’єкта оціночної діяльності здійснює інша особа, а не замовник.


При продовженні (поновленні) договору оренди на новий термін, виготовлення незалежної оцінки та її рецензування здійснюється за кошти орендаря. 

Витрати, пов’язані із підготовкою та укладанням довгострокового  договору оренди, покладаються на орендаря.

2.7. Розрахунок розміру орендної плати, який здійснюється з використанням результатів незалежної оцінки об’єктів оренди, проводиться без врахування суми податку на додану вартість, яка зазначена у звіті про незалежну оцінку майна.

Орендна плата не включає в себе податок на додану вартість. Податок на додану вартість нараховується відповідно до чинного законодавства.

До плати за оренду майна не включаються витрати на утримання орендованого майна, плата за комунальні послуги та плата за користування земельною ділянкою.

2.8.Строки внесення орендної плати визначаються у договорі.

2.9.Суми орендної плати, зайво перераховані до балансоутримувача або в місцевий бюджет зараховуються в рахунок наступних платежів або повертаються платникові в 10 - денний термін від дня одержання його письмової заяви.

2.10.У разі несвоєчасної або в неповному обсязі сплати орендної плати, орендар сплачує окремо від орендної плати пеню та штраф. Розмір пені та штрафу визначається у договорі оренди. 

2.11. Пропорції розподілу та використання орендної плати за майно комунальної власності територіальної громади міста Ніжина затверджуються рішенням Ніжинської міської ради.

3. Порядок розрахунку розміру орендної плати у разі передачі в оренду                         цілісного майнового комплексу комунального підприємства,                                                                    його структурного підрозділу (філії, цеху, дільниці)


3.1.Розмір річної орендної плати за оренду цілісного майнового комплексу комунального підприємства, його структурного підрозділу  визначається за формулою:

             (Воз + Внм ) * Сор.ц     

Опл.   =  --------------------------- ;

                  100 

де Опл - розмір річної орендної плати, грн.;

Воз– вартість основних засобів за незалежною оцінкою на час оцінки об‘єкта оренди, грн.

Внм – вартість нематеріальних активів за незалежною оцінкою на час оцінки об’єкта оренди, грн.
Сор.ц  – орендна ставка за використання цілісних майнових комплексів комунальних підприємств,  визначена згідно з  додатком №1.

3.2. Перед розрахунком орендної плати за  перший місяць оренди чи після перегляду розміру орендної плати визначається розмір орендної плати за базовий місяць розрахунку за формулою:                    

                    Опл

Опл. місячна  =  ----------  * Ід.о. * Ім.;

                    12 

де Опл. місячна - орендна плата за базовий місяць розрахунку, грн.;

Опл– річна орендна плата, грн.;

Ід.о. – індекс інфляції за період з дати проведення незалежної оцінки майна до базового місяця розрахунку орендної плати;

Ім. – індекс інфляції за базовий місяць розрахунку орендної плати.

4. Перелік установ, закладів, організацій, яким встановлюється орендна плати 1 гривня в рік та порядок розрахунку розміру орендної плати 

4.1. Розмір річної орендної плати за оренду нерухомого майна та іншого, крім нерухомого, окремого індивідуально визначеного майна бюджетними організаціями, які утримуються за рахунок місцевого бюджету, державними та комунальними закладами охорони здоров'я, музеями, які утримуються за рахунок державного та місцевих бюджетів, національними художніми колективами та концертними організаціями, яким надається фінансова підтримка з місцевого бюджету, державними та комунальними телерадіоорганізаціями, редакціями державних і комунальних періодичних видань та періодичних видань, заснованих об'єднаннями громадян, державними науково-дослідними установами, навчальними закладами, трудовими і журналістськими колективами, підприємствами зв'язку, що їх розповсюджують, Товариством Червоного Хреста України та його місцевими організаціями, асоціаціями органів місцевого самоврядування із всеукраїнським статусом,  інвалідами з метою використання під гаражі для спеціальних засобів пересування, та Українським державним підприємством поштового зв’язку для всіх видів цільового призначення майна становить 1 гривню. Індексація річної орендної плати проводиться один раз на рік на підставі річних індексів інфляції у строки, визначені договором оренди.
В даному випадку передача майна в суборенду забороняється.

Орендна плата у розмірі, встановленому згідно з абзацом першим цього пункту, не застосовується у разі оренди нерухомого майна для розміщення засобів масової інформації:                           

· рекламного та еротичного характеру; 
· заснованих в Україні міжнародними організаціями або за участю юридичних чи фізичних осіб інших держав, осіб без громадянства;
· в яких понад 50 відсотків загального обсягу випуску становлять матеріали зарубіжних засобів масової інформації;
· заснованих за участю юридичних або фізичних осіб, до сфери діяльності яких входить виробництво та постачання паперу, поліграфічного обладнання, технічних засобів мовлення;
· на корисних площах більше 6,0 кв.м. на одне робоче місце крім засобів масової інформації засновником яких є Ніжинська міська рада. В разі займання більшої площі орендна плата розраховується згідно розділу п. 5 Методики.
Індексація річної орендної плати здійснюється один раз на рік на підставі місячних індексів інфляції у строки, визначені договором оренди.

Нарахування податку на додану вартість здійснюється відповідно до чинного законодавства.
5. Порядок  розрахунку розміру орендної плати                                                               у разі передачі в оренду нерухомого майна

5.1.У разі оренди нерухомого майна розмір річної орендної плати визначається за формулою:

            Вп * Сор

Опл.   =  ------------;

                100 

де Опл– розмір річної орендної плати, грн.;

Вп– вартість орендованого майна, визначена шляхом проведення незалежної оцінки майна, грн.;

Сор– орендна ставка, визначена в додатку № 2.

Розмір орендної плати за нерухоме майно (будівлі, споруди, нежитлові приміщення) за базовий місяць оренди, визначений за формулою, корегується на зональний коефіціент, визначений згідно з таблицею № 5. 

5.2.Перед розрахунком орендної плати за  перший місяць оренди чи після перегляду розміру орендної плати визначається розмір орендної плати за базовий місяць розрахунку за формулою:                     

                         Опл

Опл. місячна  =  ----------  * Ід.о. * Ім.;

                          12 

де Опл. місячна – орендна плата за базовий місяць розрахунку, грн.;

Опл– річна орендна плата, грн.;

Ід.о. – індекс інфляції за період з дати проведення незалежної оцінки майна до базового місяця розрахунку орендної плати;

Ім. – індекс інфляції за базовий місяць розрахунку орендної плати.

5.3.У разі використання орендарем об‘єкта оренди за кількома цільовими призначеннями для визначення орендної плати – необхідно провести зонування об’єкта оренди (визначення площ для здійснення кожного з видів діяльності орендаря) з подальшим застосуванням для кожної зони відповідних орендних ставок і обов‘язковим фіксуванням площ зон у розрахунку орендної плати.

6. Порядок розрахунку розміру орендної плати у разі передачі в оренду нерухомого майна на короткий строк (не більше 5-ти днів без права продовження строку дії договору оренди)

6.1. У разі передачі в оренду нерухомого майна на короткий строк (не більше 5-ти днів без права продовження строку дії договору оренди) з метою проведення заходів (семінарів, нарад, дискусій, тощо), крім установам, які зазначені в п. 4.1 даної Методики, розмір орендної плати розраховується з використанням місячної ставки орендної плати за оренду 1 кв.м загальної площі об’єктів нерухомості, в залежності від зони місцезнаходження об’єкта оренди на території міста.

Розподіл зон встановлюється рішенням Ніжинської міської ради за місцезнаходженням об’єктів оренди.

6.2. Розмір добової орендної плати визначається за формулою :


Опл. добова =  Скв.м. (Пприм.   (Kц.викор.(Kякості : Кд.;

де Опл.добова– розмір добової орендної плати, грн.;

Скв.м.– місячна ставка орендної плати за оренду 1 кв. м загальної площі, яка визначена в додатку № 3, грн.;

Пприм.– загальна площа об’єкта оренди нерухомого майна (для приміщень- з урахуванням збільшення на коефіцієнт перерахунку корисної площі в загальну, який розраховується згідно з розділом 10 цієї Методики),кв.м;

Kц.викор– коефіцієнт цільового використання, який застосовується у розмірі не менше 3;  

Kякості– коефіцієнт якості, який враховує благоустрій та рівень інженерного обладнання об’єкта оренди, визначений в додатку №4. При наявності кількох підстав, коефіцієнт Kякості визначається методом множення відповідних коефіцієнтів;

Кд. – кількість діб роботи об’єкта оренди (доступу до об`єкта оренди) протягом місяця відповідно до встановленого режиму користування орендованим майном.

6.3. У разі необхідності на основі розміру добової орендної плати розраховується погодинна орендна плата.

Розмір погодинної орендної плати розраховується по формулі:

О пл. погодинна = Опл.добова:  К г. ,

          де О пл. погодинна   – погодинна орендна плата в грн.;

Опл.добова  – добова орендна плата, розрахована за цією Методикою, грн.;

Кг. – кількість годин роботи об’єкта оренди (доступу до об`єкта оренди) протягом доби відповідно до встановленого режиму користування орендованим майном.

7. Порядок розрахунку розміру орендної плати у разі передачі в оренду іншого, крім нерухомого, окремого індивідуально визначеного майна 

7.1.У разі оренди іншого, крім нерухомого, окремого індивідуально визначеного майна, розмір річної орендної плати встановлюється за згодою сторін, але не менш як 10 відсотків вартості орендованого майна(у разі коли орендарем є суб’єкт малого підприємництва – не менше 7 відсотків), визначеної шляхом проведення незалежної оцінки, крім випадків, передбачених цією Методикою. 

7.2.Перед розрахунком орендної плати за перший місяць оренди чи після перегляду розміру орендної плати визначається розмір орендної плати за базовий місяць розрахунку за такою за формулою:                     

                         Опл

Опл. місячна  =  ----------  * Ід.о. * Ім.;

                          12 

де Опл. місячна - орендна плата за базовий місяць розрахунку, грн.;

Опл– річна орендна плата, грн.;

Ід.о. – індекс інфляції за період з дати проведення незалежної оцінки майна до базового місяця розрахунку орендної плати;

Ім. – індекс інфляції за базовий місяць розрахунку орендної плати.

8. Плата за розміщення обладнання стільникового, супутникового  та інших видів зв'язку, банкоматів, торгівельних автоматів, що відпускають продовольчі товари

 Плата за розміщення на об`єктах нерухомого майна обладнання стільникового, супутникового та інших видів зв`язку встановлюється у розмірі не менше 1500 гривень (одне місце) за перший місяць користування, а за кожний наступний місяць плата визначається з урахуванням індексу інфляції за поточний місяць.

Плата за розміщення на об`єктах нерухомого майна банкоматів та інших фінансових терміналів встановлюється у розмірі не менше 500 гривень (одне місце) за перший місяць користування, а за кожний наступний місяць плата визначається з урахуванням індексу інфляції за поточний місяць. 

Плата за розміщення на площах об'єктів нерухомості торгівельних автоматів, що відпускають продовольчі товари, встановлюється у розмірі не менше 150 гривень (одне місце) за перший місяць користування, а за кожний наступний місяць плата за користування визначається з урахуванням індексу інфляції за поточний місяць.

9. Порядок розрахунку розміру добової та погодинної орендної плати

9.1. У разі, коли об`єкт оренди використовується орендарем неповний місяць або неповний робочий день, то на основі розміру місячної орендної плати розраховується добова, а в разі необхідності - на основі розміру добової орендної плати розраховується погодинна орендна плата.

9.2. Розмір добової орендної плати розраховується за формулою:

Опл.добова = Опл. місячна :  Кд.,

          де Опл.добова –  добова орендна плата, грн.;


Опл. місячна– місячна орендна плата, розрахована за цією Методикою, грн.;

Кд. – кількість діб роботи об`єкта оренди (доступу до об`єкта оренди) протягом місяця відповідно до встановленого режиму користування орендованим майном.

Розмір місячної орендної плати за неповний місяць оренди розраховується шляхом множення добової орендної плати на кількість робочих днів орендаря в місяць в орендованому приміщенні. 

9.3. Розмір погодинної орендної плати розраховується по формулі:

О пл. погодинна = Опл.добова:  К г. ,

          де О пл. погодинна   – погодинна орендна плата в грн.;

Опл.добова  – добова орендна плата, розрахована за цією Методикою, грн.;

Кг. – кількість годин роботи об`єкта оренди (доступу до об`єкта оренди) протягом доби відповідно до встановленого режиму користування орендованим майном.

Розмір місячної орендної плати за неповний місяць оренди та неповний робочий день оренди розраховується шляхом множення погодинної орендної плати на кількість робочих годин орендаря на добу та на кількість робочих днів орендаря в місяць в орендованому приміщенні. 

10. Визначення загальної площі приміщень, що передаються в оренду

10.1. Якщо орендоване нежитлове приміщення є частиною будівлі (споруди), то загальною площею приміщень, що передаються в оренду, вважається корисна площа кімнат, що передаються в оренду для використання за будь-яким призначенням, збільшена на коефіцієнт перерахунку корисної площі в загальну.

Пприм. = Пкімн.(Кпер.;

де Пприм.–загальна площа приміщень, що здаються в оренду, кв. м;

Пкімн. – корисна площа кімнат, що передаються в оренду для використання за будь-яким призначенням, кв.м;

Кпер.– коефіцієнт перерахунку корисної площі будівлі в загальну, який розраховується шляхом ділення загальної площі всієї будівлі (споруди) на корисну площу будівлі (без врахування площі вестибюлів, фойє, східців, коридорів, санітарних кімнат, ліфтових площадок, підвальних приміщень, якщо вони не використовуються орендарем, тощо).

10.2. Відповідальність за правильність розрахунку коефіцієнту перерахунку корисної площі в загальну несе Балансоутримувач.

10.3. У разі, якщо частина будівлі (споруди), що передаються в оренду, має окремий вхід і орендар не користується іншими приміщеннями в будівлі, загальною площею оренди є площа, яку фактично використовує орендар.  

11. Розрахунок розміру орендної плати у разі передачі  майна в суборенду

Розмір плати за суборенду нерухомого майна та іншого, крім нерухомого, окремого індивідуально-визначеного майна розраховується в порядку, встановленому цією Методикою для розрахунку розміру плати за оренду зазначеного майна, а дозвіл на суборенду надається рішенням орендодавця.

Орендна плата за нерухоме майно, що передається в суборенду, визначається з урахуванням частки вартості такого майна у загальній вартості орендованого майна у цінах, застосованих при визначені розміру орендної плати, і погоджується з балансоутримувачем.

У разі суборенди приміщення в будівлі, що входить до складу цілісного майнового комплексу, орендна плата за таке приміщення визначається з урахуванням частки вартості такого приміщення у загальній вартості відповідної будівлі та частки вартості зазначеної будівлі у загальній вартості орендованих основних засобів цілісного майнового комплексу.

Плата за суборенду майна у частині, що не перевищує орендної плати за майно, що передається в суборенду, сплачується орендарю, який передає орендоване ним майно.

Різниця між нарахованою платою за перший місяць суборенди та тією її частиною, що отримує орендар, погоджується з балансоутримувачем і перераховується орендарем до бюджету міста Ніжина.

Різниця між нарахованою платою за кожний наступний місяць суборенди і тією її частиною, що отримує орендар, визначається шляхом коригування різниці за попередній місяць на індекс інфляції за наступний місяць.

Контроль за  визначенням  розміру  плати  за  суборенду  та перерахуванням її (в частині, що перевищує суму орендної  плати  за майно, яке передається в суборенду) до бюджету здійснюється Балансоутримувачем.

12.Оплата комунальних послуг, утримання об‘єкта оренди
12.1.Орендар самостійно та своєчасно проводить оплату комунальних послуг відповідним підприємствам-постачальникам таких послуг, або відшкодовує Балансоутримувачу об'єкта оренди витрати на оплату комунальних послуг, що визначається договором оренди за окремими рахунками.

Рахунки балансоутримувача повинні містити: вид послуги, тариф, обсяг в натуральному вигляді (кількість), одиниці виміру. Вартість таких послуг не входить до складу орендної плати.

12.2.Витрати на утримання нерухомого майна, переданого в оренду одночасно кільком підприємствам, організаціям та установам і прибудинкової території та оплата комунальних послуг та енергоносіїв орендарями, здійснюється таким чином:

- при наявності у орендаря засобів обліку електроенергії, води, теплової енергії та газу за фактичними показаннями засобів обліку;

- при наявності загальнобудинкового засобу обліку електроенергії (в неподільній частині) залежно від наявності, кількості, потужності, часу роботи електроприладів;

- за послуги опалення пропорційно займаної ними загальної опалювальної площі;

- при наявності загальнобудинкового засобу обліку води (в неподільній частині) в разі однієї категорії споживачів – балансоутримувача та орендарів, пропорційно кількості працюючих; у випадку наявності різних категорій споживачів при відшкодуванні орендарями витрат на оплату послуг водопостачання та водовідведення (при наявності чи відсутності загальнобудинкового засобу обліку води) відповідно до норм витрат води споживачами, затверджених рішеннями виконавчого комітету Ніжинської міської ради або рішеннями Ніжинської міської ради та кількості працюючих.

12.3. Орендар зобов‘язаний у строк, визначений договором оренди, застрахувати орендоване майно термін дії договору оренди та надати договір страхування балансоутримувачу.

12.4. Контроль за цільовим використанням орендованого майна здійснює Балансоутримувач.

13. Порядок встановлення зменшеного розміру орендної плати орендарям об’єктів права комунальної власності територіальної громади міста Ніжина

13.1. Відповідно до Порядку орендодавець може надавати зменшений розмір орендної плати.
 
13.2. Зменшений розмір орендної плати надається з дати звернення орендаря терміном до одного року. 

13.3. Зменшений розмір орендної плати надається у відсотках від нарахованої орендної плати, але не більше ніж на 50% від нарахованої орендної плати. У виключних випадках, зменшений розмір орендної  плати може надаватись Ніжинською міською радою в розмірі від 50% до 99 % від нарахованої орендної плати орендарям, що реалізують загальноміські, мистецькі, культурні та соціальні проекти за поданням постійної комісії міської ради з питань соціально-економічного розвитку міста, підприємницької діяльності, дерегуляції, фінансів та бюджету.

13.4. Орендар подає орендодавцю заяву (з обґрунтуванням доцільності) про надання зменшеного розміру орендної плати.

В окремих випадках на вимогу орендодавця орендар подає інші фінансові і статистичні документи.

13.5. Відділ з управління та приватизації комунального майна спільно з балансоутримувачем розглядає заяву і подає на розгляд постійній депутатській комісії з питань соціально-економічного розвитку, фінансів та бюджету (надалі комісія) свій висновок щодо можливості надання зменшеного розміру орендної плати.

13.6. Комісія розглядає можливість встановлення зменшеного розміру орендної плати та приймає відповідні рекомендації.

13.7.Відділ з управління та приватизації комунального майна готує проект рішення про встановлення зменшеного розміру орендної плати згідно заяви орендаря.

Якщо орендар не погоджується з прийнятим рішенням, клопотання про перегляд такого рішення може бути подано орендодавцеві не раніше, як через півроку з дня його прийняття. 

13.8. У разі прийняття рішення про встановлення зменшеного розміру орендної плати орендодавець укладає з орендарем додаткову угоду, яка є невід'ємною частиною основного договору оренди.

13.9. Додаткова угода готується балансоутримувачем в обов'язковому порядку погоджується з відділом з управління та приватизації комунального майна, юридичним відділом виконавчого комітету та підписується орендодавцем.

13.10. У разі надання орендарем прийнятого в оренду майна в суборенду, раніше встановлене зменшення орендної плати відміняється в частині площ суборенди, з моменту укладання договору суборенди.
14.Звітність по орендних платежах

Комунальні підприємства, організації, установи, заклади – балансоутримувачі, подають звітність відділу з управління та приватизації комунального майна виконавчого комітету міської ради про надходження плати за оренду та суборенду майна щомісячно до  10 числа наступного місяця після звітного за встановленою формою.

15. Порядок розрахунку розміру орендної плати у разі передачі майна в оренду іншим бюджетним установам, закладам, організаціям, що фінансуються за рахунок державного чи місцевих бюджетів.

15.1. У разі передачі в оренду нерухомого майна (будівель, споруд, приміщень) бюджетним установам, закладам та організаціям, що утримуються за рахунок коштів державного чи місцевих бюджетів (крім місцевого), крім випадків передачі майна орендарям, яким встановлюється орендна плата пунктом 4.1. цієї Методики, розмір місячної орендної плати розраховується з використанням місячної ставки орендної плати за оренду 1 кв.м. загальної площі об‘єктів нерухомості, в залежності від зони місцезнаходження об‘єкта оренди на території міста Ніжина. 

Розподіл зон встановлюється додатком 3 до Методики розрахунку орендної плати за майно комунальної власності територіальної громади міста Ніжина.

 15.2. Розмір місячної орендної плати за перший місяць оренди визначається за формулою :

Опл. місячна =  Скв.м.  Пприм.    Kц.викор.  Kякості  Ім.;
де Опл. місячна - розмір місячної орендної плати за перший місяць оренди, грн.;
Скв.м.  - місячна ставка орендної плати за оренду 1 кв.м. загальної площі в залежності від зони місцезнаходження на території міста, яка визначена в додатку № 3, грн.;

Пприм. - загальна площа орендованих об‘єктів нерухомого майна (для приміщень - з урахуванням збільшення на коефіцієнт перерахунку корисної площі в загальну, який розраховується згідно з розділом 10 цієї Методики), кв.м.;

Kц.викор - коефіцієнт цільового використання, який становить 0,5 для всіх орендованих приміщень 

Kякості - коефіцієнт якості, який враховує благоустрій та рівень інженерного обладнання об‘єктів оренди, визначений в додатку № 4. При наявності кількох підстав, коефіцієнт Kякості визначається методом множення відповідних коефіцієнтів;

Ім. - індекс інфляції за перший місяць оренди, який встановлюється Держкомстатом.
Міський голова 








        А.В.Лінник

Додаток №1

до Методики розрахунку орендної плати за майно  

комунальної власності територіальної громади міста Ніжина
Орендні ставки (Сор )
за використання цілісних майнових комплексів комунальних підприємств

	 

Цільове використання 
	Орендна ставка, 

(відсотків від вартості об‘єкта)

	Цілісні майнові комплекси комунальних підприємств:
Торгівлі, з організації концертно-видовищної  діяльності та виставкової діяльності
	 

20

	електроенергетики, побутового обслуговування, поліграфічної галузі, що надають автотранспортні послуги, переробки відходів
	16

	освіти, культури,  науки та охорони здоров'я, фармацевтичної галузі, що надають готельно-туристичні  послуги, що здійснюють технічну інвентаризацію об'єктів нерухомості, що надають спортивно-оздоровчі послуги,  будівельної галузі
	12

	Житлово-комунального господарства
	3

	Інші об‘єкти
	10


Додаток №2

до Методики розрахунку орендної плати за майно  

комунальної власності територіальної громади міста Ніжина
Орендні ставки (Соп) 
	Використання орендарем нерухомого майна за цільовим призначенням

	1. Розміщення казино, інших гральних закладів, гральних автоматів 
	100

	2. Розміщення пунктів продажу лотерейних білетів, пунктів обміну валюти
	45

	3. Розміщення:
	40

	Фінансових установ, ломбардів, бірж, брокерських, дилерських, маклерських, рієлторських контор (агентств нерухомості)
	

	ресторанів з нічним режимом роботи
	

	торговельних об'єктів з продажу ювелірних виробів, виробів з дорогоцінних металів та дорогоцінного каміння, антикваріату, зброї

офісних приміщень операторів телекомунікацій, які надають послуги рухомого (мобільного) зв’язку, операторів та провайдерів телекомунікацій, які надають послуги доступу до Інтернету


	

	4. Розміщення:
	30

	Виробників реклами
	

	Салонів краси, саун, турецьких лазень, соляріїв, кабінетів масажу, тренажерних залів
	

	Торговельних об'єктів з продажу автомобілів
	

	5. Організація концертів та іншої видовищно-розважальної діяльності
	25

	6. Розміщення суб'єктів господарювання, що провадять туроператорську та турагентську діяльність, готелів
	22

	7. Розміщення суб'єктів господарювання, що провадять діяльність з ремонту об'єктів нерухомості
	21

	8. Розміщення:
	20

	клірингових установ
	

	майстерень, що здійснюють технічне обслуговування та ремонт автомобілів
	

	майстерень з ремонту ювелірних виробів
	

	ресторанів
	

	Приватних закладів охорони здоров'я
	

	суб'єктів господарювання, що діють на основі приватної власності і провадять господарську діяльність з медичної практики
	

	Розміщення торговельних об'єктів з продажу окулярів, лінз, скелець
	

	суб'єктів господарювання, що провадять діяльність у сфері права, бухгалтерського обліку та оподаткування
	

	Редакцій засобів масової інформації:
	

	- рекламного та еротичного характеру
	

	- тих, що засновані в Україні міжнародними організаціями або за участю юридичних чи фізичних осіб інших держав, осіб без громадянства
	

	- тих, де понад 50 відсотків загального обсягу випуску становлять матеріали іноземних засобів масової інформації
	

	- тих, що засновані за участю суб'єктів господарювання, одним із видів діяльності яких є виробництво та постачання паперу, поліграфічного обладнання, технічних засобів мовлення
	

	9. Розміщення:
	18

	крамниць-складів, магазинів-складів
	

	турбаз, мотелів, кемпінгів, літніх будиночків
	

	Торговельних об'єктів з продажу:
	

	- непродовольчих товарів, алкогольних та тютюнових виробів
	

	- промислових товарів, що були у використанні
	

	- автотоварів
	

	- відео- та аудіопродукції


	

	Офісних приміщень, крім офісних приміщень операторів телекомунікацій, які надають послуги рухомого (мобільного) зв`язку, операторів та провайдерів телекомунікацій, які надають послуги доступу до Інтернету


	

	10. Розміщення фізкультурно-спортивних закладів, діяльність яких спрямована на організацію та проведення занять різними видами спорту в т.ч. занять з хореографії  
	17

	11. Розміщення:
	15

	суб'єктів господарювання, що надають послуги, пов'язані з переказом грошей
	

	бірж, що мають статус неприбуткових організацій
	

	кафе, барів, закусочних, буфетів, кафетеріїв, що здійснюють продаж товарів підакцизної групи
	

	Приватиних ветеринарних лікарень (клінік), приватних лабораторій ветеринарної медицини
	

	суб'єктів господарювання, що провадять діяльність з організації шлюбних знайомств та весіль
	

	складів
	

	суб'єктів господарювання, що провадять діяльність з вирощування квітів, грибів
	

	12. Розміщення:
	13

	Закладів ресторанного господарства з постачання страв, приготовлених централізовано для споживання в інших місцях
	

	суб'єктів господарювання, що надають послуги з утримання домашніх тварин
	

	13. Розміщення:
	12

	суб'єктів господарювання, що діють на основі приватної власності і надають послуги з перевезення та доставки (вручення) поштових відправлень (кур'єрська служба)
	

	стоянок для автомобілів
	

	14. Розміщення:
	10

	компютерних клубів та інтернет кафе
	

	ветеринарних аптек
	

	Рибних господарств
	

	Приватних навчальних закладів
	

	шкіл, курсів з навчання водіїв автомобілів
	

	Торговельних об'єктів з продажу книг, газет і журналів, виданих іноземними мовами
	

	суб'єктів господарювання, що здійснюють проектні, проектно-вишукувальні, проектно-конструкторські роботи
	

	Видавництв друкованих засобів масовоїі нформації та видавничої продукції, що друкуються іноземними мовами
	

	Редакцій засобів масової інформації, крім зазначених у пункті 4.1 Методики та пункті 8 цього додатка

Інформаційних агентств


	

	15. Проведення виставок непродовольчих товарів без здійснення торгівлі
	10

	16. Розміщення:
	8

	кафе, барів, закусочних, кафетеріїв, які не здійснюють продаж товарів підакцизної групи


	

	аптек, що реалізують готові ліки
	

	Торговельних об'єктів з продажу продовольчих товарів, крім товарів підакцизної групи
	

	17. Розміщення:
	7

	Торговельних об'єктів з продажу ортопедичних виробів;
	

	Ксерокопіювальної техніки для надання населенню послуг із ксерокопіювання документів
	

	18. Проведення виставок образотворчої та книжкової продукції, виробленої в Україні
	7

	19. Розміщення:
	6

	їдалень, буфетів, які не здійснюють продаж товарів підакцизної групи
	

	фірмових магазинів вітчизняних промислових підприємств-товаровиробників, крім тих, що виробляють товари підакцизної групи
	

	об'єктів поштового зв'язку на площі, що використовується для надання послуг поштово гозв'язку
	

	суб'єктів господарювання, що надають послуги з перевезення та доставки (вручення) поштових відправлень
	

	торговельних об'єктів з продажу поліграфічної продукції та канцтоварів, ліцензованої відео- та аудіо продукції, що призначається для навчальних закладів
	

	суб’єктів господарювання, що надають ритуальні послуги
	

	
	

	20. Розміщення:
	5

	державних та комунальних закладів охорони здоров'я, що частково фінансуються за рахунок державного та місцевих бюджетів
	

	Оздоровчих закладів для дітей та молоді
	

	санаторно-курортних закладів для дітей
	

	
	

	Торговельних об'єктів з продажу книг, газет і журналів, виданих українською мовою
	

	Відділень банків на площі, що використовується для здійснення платежів за житлово-комунальні послуги
	

	Комунальні підприємства Ніжинської міської ради для оренди приміщень за будь-яким цільовим використанням

Суб’єктів господарювання, що здійснюють побутове обслуговування населення, крім автосервісів

	

	21. Розміщення:
	4

	їдалень, буфетів, які не здійснюють продаж товарів підакцизної групи, у навчальних закладах та військових частинах
	

	Громадських вбиралень
	

	камер схову
	

	Видавництв друкованих засобів масової інформації та видавничої продукції, що видаються українською мовою
	

	22. Розміщення:
	3

	аптек на площі, що використовується для виготовлення ліків за рецептами
	

	
	

	науково-дослідних установ, крім бюджетних
	

	23. Розміщення:
	2

	аптек, які обслуговують пільгові категорії населення


	

	організацій, що надають послуги з нагляду за особами з фізичними чи розумовими вадами
	

	бібліотек, архівів, музеїв, крім музеїв, які утримуються за  рахунок державного та місцевих бюджетів


	

	Дитячих молочних кухонь
	

	Торговельних об'єктів з продажу продовольчих товарів для пільгових категорій громадян
	

	
	-


	25. Розміщення транспортних підприємств з:
	15

	Перевезення пасажирів
	

	Перевезення вантажів


	18

	26. Розміщення творчих спілок, громадських об`єднань, релігійних та благодійних організацій на площі, що не використовується для провадження підприємницької діяльності і становить:
	3

	не більш як 50 кв. метрів
	

	Для частини площі, що перевищує 50 кв. метрів


	7

	27. Розміщення громадських об’єднань інвалідів на площі, що не використовується для провадження підприємницької діяльності і становить:
	

	не більш як 100 кв. метрів
	1

	Для частини площі, що перевищує 100 кв. метрів


	7

	28. Розміщення дипломатичних представництв та консульських установ іноземних держав, представництв міжнародних міжурядових організацій в Україні (крім договорів, орендна плата за якими врегульована між урядовими угодами)
	6

	29. Інше використання нерухомого майна
	15

	30. Розміщення професійних творчих працівників на площі (творчі майстерні), що не використовується для провадження підприємницької діяльності і становить:
	

	не більш як 50 кв. метрів
	1

	для частини площі, що перевищує 50 кв. метрів


	3


Орендні ставки для орендарів - вітчизняних юридичних і фізичних осіб, що є суб’єктами малого підприємництва, які здійснюють виробничу діяльність безпосередньо на орендованих виробничих площах (крім офісів), застосовуються з коефіцієнтом 0,7.
Додаток №3

до Методики розрахунку орендної плати за майно  

комунальної власності територіальної громади міста 
Ніжина в новій редакції згідно рішення від 03 травня 2017 року № 20-23/2017
Місячна ставка (С кв.м)

орендної плати за оренду 1 кв.м. загальної площі об‘єктів нерухомості, 

в залежності від місцезнаходження об‘єктів оренди

	Зона, в якій розміщений об’єкт  оренди 
	Ставка  орендної плати, грн.  

	Зона 1 Вулиці: Набережна, Московська, Б.Зосим, Гребінки, Глібова, Богушевича, Гоголя, Батюка, Б.Хмельницького, Покровська,                         пл. Заньковецької, Горбівська, пров. Зелений, Пряма, Успенська, Студентства, Думська, пр.Короткий, Гербеля, пр.Тупий, Некрасова, Жовтнева, Богуна до пров. Шкільного, Овдіївська до пров. Шкільного, Козача до пров. Шкільного, Шевченка, Незалежності, Об’їжджа, пл. І.Франка, парк ім.Т.Г.Шевченка, Залізничний вокзал, Привокзальна площа
	5,00

	Зона 2 Вулиці Прилуцька, Космонавтів, Академіка Амосова
	4,00

	Зона 3 Решта вулиць
	3,00


Додаток №4

до Методики розрахунку орендної плати за майно  

комунальної власності територіальної громади міста Ніжина

Коефіцієнт якості (К якості)

який враховує благоустрій та рівень інженерного обладнання об‘єкта оренди 

	№
	Показник
	Підстава застосування

	1.
	1,35
	за об‘єкти нерухомості, що мають окремий вхід

	2.
	1,2
	за приміщення, що знаходяться на першому поверсі

	3.
	1,0
	за приміщення, що знаходяться на другому поверсі

	4.
	0,9
	за приміщення, що знаходяться на третьому поверсі *

	5.
	0,8
	за приміщення, що знаходяться на четвертому поверсі і вище (в тому числі на горищі) *

	6.
	0,9
	за напівпідвальні приміщення (цокольний поверх)

	7.
	0,7
	за підвальні приміщення, що мають окремий вхід з вулиці

	8.
	0,5
	за підвальні приміщення, що мають окремий вхід з двору або під‘їзду

	9.
	0,9
	за приміщення, які не мають водозабезпечення

	10.
	0,9
	за приміщення, які не мають санітарно-технічного забезпечення

	11.
	0,8
	за приміщення, які не мають теплозабезпечення


Примітка : * у разі, якщо будівля, в якій приміщення передаються в оренду, оснащена ліфтом, то використовується коефіцієнт 1,0.
Додаток №5

до Методики розрахунку орендної плати за майно  

                                                                                              комунальної власності територіальної громади міста Ніжина 
Зональний коефіцієнт 
	Зона, в якій розміщений об’єкт  оренди 
	Коефіцієнт

	Зона 1 Вулиці: Московська від Покровської до набережної Вороб’ївської, пл. Заньковецької, Гоголя, Батюка, Богуна до вул. Косіора, Овдіївська до вул. Косіора, пл. І.Франка, парк ім.Т.Г.Шевченка, Шевченка до Козачої, Покровська 
	2

	Зона 2 Вулиці: Московська від набережної Вороб’ївської, Успенська, Шевченка від Козачої, Набережна, Незалежності, Об’їжджа, Привокзальна площа
	1,5

	Зона 3 Решта вулиць
	1


Міський голова 







          
 А.В.Лінник
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